PROJEKT
Uchwala Nr .......... /2021
Rady Gminy Przemet
z dnia 24 czerwca 2021 roku

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Przemet w latach 2021 — 2025.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2020 r. poz. 611 z p6zn.zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020r. poz. 713 z p6zn. zm.) Rada Gminy Przemet
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach.

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Przemet na lata
2021 — 2025 tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty
samorzagdowej 1 przeznacza lokale mieszkalne i lokale w najem socjalny dla osob
oczekujacych na przydzial lokalu z zasobu gminy, ktore spetniajg kryteria okreslone w
uchwale dotyczacej zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy.

§ 2. W celu zabezpieczenia odpowiedniej wielkos$ci zasobu mieszkaniowego zaklada sie¢
pozyskiwanie lokali poprzez:

1) adaptacj¢ budynkow stanowigcych mienie gminy na cele mieszkalne,

2) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale w najem socjalny,

3) przejecie lokali lub budynkow na podstawie obowigzujacych przepisow, celem adaptacji
na lokale mieszkalne lub pomieszczenia tymczasowe,

4) podejmowanie staran zmierzajacych do pozyskania $rodkéw na budowg budynkow
z lokalami mieszkalnymi.

§ 3. 1.Mieszkaniowy zas6b gminy Przemet, na dzien 31 marca 2021 roku, tworzy
6 budynkow, w ktorych znajduje sie 13 lokali mieszkalnych.

2. Mieszkaniowy zasOb gminy Przemet tworza lokale mieszkalne znajdujace si¢
w budynkach stanowigcych w catosci wlasnos¢ gminy Przemet. Gmina nie posiada lokali
mieszkalnych w budynkach stanowigcych wspotwlasnosé Gminy i innych podmiotow.

3. Zestawienie lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Przemet
przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1. Lokale mieszkalne w zasobie Gminy Przemet.

Lp. Adres lokalu Rodzaj lokalu Powierzchnia
uzytkowa lokalu w
m2




1. Bucz ul. Akacjowa 2 Mieszkalny 57,00
2. Bucz ul. Akacjowa 2 Mieszkalny 51,41
3. Siekowo 3 B Mieszkalny 98,32
4. Siekowo 3 B Mieszkalny 70,91
5. Ostonin ul. Parkowa 6 Mieszkalny 116,15
6. Mochy ul. Wolsztynska 6 Mieszkalny 42,50
7. Mochy ul. Wolsztynska 6 Mieszkalny 39,90
8. Mochy ul. Wolsztynska 6 Mieszkalny 27,42
9. Mochy ul. Wolsztynska 6 Mieszkalny 72,21
10. Mochy ul. Wolsztynska 6 Mieszkalny 39,75
11. Siekoéwko 17 Mieszkalny 65,00
12. Popowo Stare ul. Szkolna 19 Mieszkalny 36,85
13 Popowo Stare ul. Szkolna 19 Mieszkalny 66,00

Razem: 783,42

4. Prognozuje sie, iz do konca 2025 roku mieszkaniowy zasob gminy Przemet nie ulegnie
duzym zmianom. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy z podziatem na lokale mieszkalne
i lokale bedace przedmiotem najmu socjalnego oraz prognoza wielkosci w poszczegolnych
latach przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach.

Lp. Wyszczeg6lnienie | Jedn. Rok
miary | 2021 2022 2023 2024 | 2025
1. Ilo$¢ lokali szt. 13 13 13 15 16
- mieszkalnych szt. 13 13 13 13 14
- W najem socjalny | szt. 0 0 0 2 2

§ 4.1. Oceng stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3. Ocena stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Przemet.

Lp. | Adres Tlos¢ Rok Wyposazenie w Ogolna
budynku z mieszkan | budowy | instalacje techniczne ocena stanu
lokalami techniczneg
mieszkalnymi 0 budynku

1. Bucz ul. 2 1991 elektryczna, dobry
Akacjowa 2 wodociggowa,

kanalizacyjna i
centralnego ogrzewania
z kotlowni wspolnej,
wc 1 tazienka w
lokalach,
2. Siekowo3B |2 II pot. Elektryczna, dostateczny
XIXw. wodociggowa i
kanalizacyjna, wc i
tazienka w lokalach,

3. Ostonin ul. 1 1903 Elektryczna, dostateczny

Parkowa 6 wodociggowa,
kanalizacyjna i




indywidualne centralne
ogrzewanie, wWc i
tazienka w lokalu,

4. Mochy ul. 5 1970 Elektryczna, dobry
Wolsztynska wodociggowa,
6 kanalizacyjna i

centralnego ogrzewania
z kotlowni wspolnej,
wc 1 lazienka w
lokalach,

5. Siekowko 17 | 1 przed Elektryczna, dostateczny
1910r. wodociggowa i
kanalizacyjna, wc i
tazienka w lokalu,

6. Popowo Stare | 2 przed Elektryczna, dostateczny
ul. Szkolna 17 1900r. wodociggowa
kanalizacyjna,
indywidualne centralne
ogrzewanie, wWc i
lazienka w lokalu,

2. Stan techniczny okre$lony jako dobry oznacza, ze te budynki w najblizszych latach nie
beda wymagaly remontow, wymagaja jedynie biezacej konserwacji.

3. Stan techniczny okreslony jako dostateczny oznacza, ze w budynkach tych nalezatoby
w najblizszym czasie dokona¢ kompleksowych remontow lub modernizacji aby nie
doprowadzi¢ do pogorszenia substancji budynku.

4. Prognoze dotyczaca stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy Przemet
w kolejnych latach przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4. Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Przemet.

Kolejne lata Liczba mieszkan Stan techniczny
Dobry Dostateczny
2021 13 7 8
2022 13 7 8
2023 13 7 8
2024 15 9 6
2025 16 11 5
Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 5. 1. Budynki i lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy ze wzgledu na wiek i stan
techniczny wymagaja przeprowadzenia remontéw i modernizacji.

2. Priorytetowym celem remontow i modernizacji jest stata sprawnos¢ techniczna, utrzymanie
ich w stanie niepogorszonym oraz zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom.




§ 6. 1. W celu poprawienia stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy przyjmuje si¢,
ze podstawowe potrzeby remontowe i modernizacyjne na okres 2021-2025 to :

1) wymiana instalacji elektrycznej,

1) remonty dachow,

2) wymiana stolarki drzwiowej,

3) naprawa elewacji budynkow,

4) remonty ogdélnobudowlane,

5) naprawy ogolnobudowlane wynikajace z przegladéw budynkow.

2. Finansowy plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych
latach przedstawia tabela nr 5 :

Tabela nr 5. Finansowy plan remontow i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy.

Lp. | Rodzaj robot Szacowane wartosci w zt.
2021 2022 2023 2024 2025
1. Remonty 35.000,00 | 15.000,0 | 15,000,00 | 50.000,00 | 50.000,00
og6lnobudowlane 0
2. Remonty dachow 0,00 15.000,0 | 15.000,00 | 40.000,00 | 40.000,00
0
3. Wymiana stolarki 0,00 0,00 10.000,00 | 15.000,00 | 15.000,00
drzwiowej
4. Naprawy elewacji 10,000,00 | 10.000,0 | 5.000.00 0,00 0,00
budynku 0

5. Wymiana instalacji 5.000,00 | 8.000,00 0,00 15.000,00 | 10.000,00
elektrycznej

6. Naprawy 5.000,00 | 5.000,00 | 5.000,00 | 5.000,00 | 5.000,00
wynikajace z
przegladow
budynkéw (w
szczegolnosci
naprawy kominow,
gzymsow, opierzen,
uzupetnienia
tynkow)

3. Rzeczowy plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia
tabela nr 6:

Tabela nr 6. Rzeczowy plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy.

Lp | Rodzaj robot 2021r. 2022r. 2023r. 2024r. 2025r.
1. Remonty Mochy ul. Ostonin | Siekowo | Siekéwko | Popowo
ogoblnobudowlane | Wolsztynska 6 ul. 3B 17 Stare ul.
Parkowa Szkolna

6 17
2. | Remonty dachéw - Ostonin | Buczul. | Siekéwko | Popowo
ul. Akacjowa 17 Stare ul.
Parkowa 4 Szkolna




6 17
3. | Wymiana stolarki - - Siekowo | Siekowko | Popowo
drzwiowej 3B 17 Stare ul.
Szkolna
17
4. | Naprawy elewacji | Siekowo 3B Ostonin | Bucz ul. - -
budynku ul. Akacjowa
Parkowa 4
6
5. Wymiana Mochy ul. Popowo - Siekowko | Popowo
instalacji Wolsztynska 6 | Stare ul. 17 Stare ul.
elektrycznej Szkolna Szkolna
17 17
6. Naprawy Ostonin ul. Siekoéwk | Siekowo Bucz ul. Mochy
wynikajace z Parkowa 6, 017 3B Akacjowa ul.
przegladow 4 Wolsztyn
budynkow ska 6

4. W potrzebach remontowych nie uwzglgdnia si¢ naktadow, ktore wynikng biezacej
eksploatacji

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 7. W latach obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Przemet na lata 2021 — 2025 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 8. 1. Zasady polityki czynszowej dotycza ksztaltowania zréznicowanych stawek i ich
dostosowanie w ciaggu kolejnych lat do poziomu, ktory pozwoli utrzyma¢ mieszkaniowy
zasOb gminy.

2. Nalezy dazy¢ do tego, aby dochody pochodzace z czynszow pokrywaty nie tylko koszty
biezacego utrzymania, ale zapewnialy rowniez gromadzenie $rodkow na remonty
i modernizacje.

3. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,

2) za najem socjalny,

3) za pomieszczenie tymczasowe.

§ 9. 1. W celu dostosowania wplywow z czynszow do potrzeb zwigzanych z wlasciwag
gospodarkg zasobem mieszkaniowym wprowadza si¢ nizej wymienione zasady:

1) Wysoko$¢ czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wit
Gminy Przemet w drodze zarzadzenia.



2) Stawka czynszu za najem socjalny lokalu wynosi¢ bedzie 50 % najnizSzego czynszu
obowigzujacego dla lokali mieszkalnych.

3) Stawka czynszu za pomieszczenie tymczasowe wynosi¢ bedzie 40 % najnizszego czynszu
obowigzujacego dla lokali mieszkalnych.

4) Do wysokosci stawki czynszu za najem socjalny lokalu i za pomieszczenie tymczasowe nie
majg zastosowania czynniki obnizajace wysokos¢ czynszu.

2. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawke czynszu:

1) czynniki obnizajace:
a) indywidualne centralne ogrzewanie: - 5 %,
b) brak tazienki i wc. w lokalu: - 10 %,
C) dostateczny stan techniczny budynku: - 5 %.
d) potozenie lokalu mieszkalnego na poddaszu budynku: - 2%

2) czynniki podwyzszajace:
a) potozenie budynku z lokalami mieszkalnymi w miejscowosciach Bucz

i Mochy: + 2%.

§ 10. Dla najemcow o niskich dochodach, okreslonych w uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Przemet, udziela si¢ obnizek czynszu o 10 %, na wniosek najemcy.

§ 11. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy podwyzsza stawke czynszu, jezeli
dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos$¢ czynszu.

Rozdzial 5
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 12. Gminny zas6b mieszkaniowy jest zarzadzany przez Wojta Gminy Przemet.

§ 13. Zarzadzanie obejmuje w szczegdlno$ci prowadzenie racjonalnej gospodarki
nieruchomos$ciami, utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynkéw poprzez
prowadzenie remontow i biezacej konserwacji obiektow i urzadzen oraz obstuge finansowo —
ksiegowa zarzadzanego zasobu mieszkaniowego.

§ 14. W kolejnych latach obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym bedzie on nadal zarzadzany przez Woéjta Gminy Przemet. Ze wzgledu na
jego wielko$¢ nieracjonalnym, z punktu widzenia finansow publicznych, byloby
wyodrgbnienie odrgbnej jednostki, ktora zarzadzataby zasobem.

§ 15. Dbajac o efektywne zasady zarzadzania i gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy beda podejmowane nastgpujace dziatania:
1) Sukcesywne podnoszenie stawek czynszowych i przeznaczanie ich na remont
I modernizacje zasobu,
2) Obnizenie kosztow eksploatacji poprzez przeprowadzenie odpowiednich remontoéw
i modernizacji.

Rozdzial 6



Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 16.1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) Czynsze za lokale mieszkalne,

2) Czynsze za lokale uzytkowe,

3) Srodki wiasne budzetu,

4) Dotacje pozyskiwane w ramach programow.

2. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w rozbiciu na lata przedstawia tabela nr 7

Tabela nr 7. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz kwoty w kolejnych latach

Rodzaj Poszczegodlne lata finansowania w zt

zrodta 2021 2022 2023 2024 2025
Czynsze 120.200,00 123.800,00 125.000,00 130.070,00 134.000,00
Srodki 20.000,00 20.000,00 20.000,00 25.000,00 25.000,00
wlasne

Dotacje 0 0 0 50.000,00 50.000,00

3. W kolejnych latach obowigzywania uchwaty nie przewiduje si¢ zmian zrodet finansowania.

Rozdzial 7

Wysokosé kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploataciji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§ 17.Wysokos¢ wydatkéw na mieszkaniowy zasob gminy z podzialem na koszty biezace]
eksploatacji, koszty planowanych remontéw i modernizacji przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 8. Wysoko$¢ wydatkéw na mieszkaniowy zaséb Gminy Przemet.

Rok Koszty biezacej Koszty Koszty Koszty
eksploatacji remontow modernizacji | inwestycyjne
w zt. w z1. w zt 7}

2021 56.500,00 55.000,00 0,00 0,00

2022 57.500,00 53.000,00 0,00 0,00

2023 58.500,00 50.000,00 0,00 0,00

2024 60.000,00 75.000,00 50.000,00 0,00

2025 62.000,00 70.000,00 50.000,00 0,00
Razem: 294,500,00 303.000,00 100.000,00 0,00

Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.




§ 18. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem gminy planuje
si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:

1) systematyczng poprawe stanu technicznego budynkéw poprzez prowadzenie remontow
W Sposob gwarantujacy ich wysoka jako$¢ robot i terminowose.

2) adaptacje¢ pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne.

3) podjecie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych i terminowych ptatnosci
czynszu poprzez niezwloczne uruchamianie procesu windykacji.

4) dokonywanie zamian lokali zadtuzonych na mniejsze i tansze w utrzymaniu.

Rozdzial 9

§ 19. Traci moc Uchwata Nr XXIX/196/16 Rady Gminy Przemet z dnia 14 listopada 2016
roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Przemet.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przemet.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



zasadnienie

do Uchwaty Nr ....... /2021 Rady Gminy Przemet z dnia 24 czerwca 2021r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Przemet w latach
2021 — 2025.

Opracowanie przez Gming, a nastepnie uchwalenie przez jej rade wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Przemet w latach 2021 — 2025 wynika z art.
art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.z 2020 r. poz. 611 z
pozn.zm.).

Realizacja upowaznienia ustawowego do uchwalenia wieloletniego programu zawartego
w art. 21 ust. 2 ustawy wymaga, by byl on opracowany na co najmniej pig¢ kolejnych lat
i obejmowat w szczegdlnosci:

1) prognoz¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszczegdlnych latach,

2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w  sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina
jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Stosownie do zapisow ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego zadaniem wlasnym gminy jest tworzenie warunkoéw
do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowej dla osob oczekujacych na
przydziat lokalu z zasobu gminy, ktore spetniajg kryteria okreslone w uchwale dotyczacej
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Celem niniejszej uchwaty jest uporzadkowanie zasad gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy. Zasady przyjete w programie przyczynig si¢ do efektywniejszego
gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Majac powyzsze na uwadze zasadne jest podjecie uchwaly w sprawie wieloletniego

programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Przemet w latach 2021 — 2025.

Wojt Gminy Przemet
Janusz Frackowiak



